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moc dang nhé. bung tin vao
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tu Stewart Title. Thdng qua
bdo hiém quyén sdé hitu va
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udc vé quyén sé h(ru bat
doéng san thanh su thuc trén
toan thé qgidi.
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Viéc mua hoac ban nha la mot trai nghiém
thu vi va khong bao gio la chuan bi qua nhiéu.
Trudc khi bat dau qué trinh mua nha, ban sé
muodn tai chinh clia minh & muc t6i uu. Khung
thoi gian sau day la co sé tot dé lap ké hoach,
ban c6 thé bat dau 1&n tGi mot nam trudc hoac
ngay khi thoi gian cho phép.

Truédc mot nam

Xem lai bao cdo tin dung cta ban

Sai sét trong bdo cdo tin dung cta ban c6 thé dan dén 13i suat vay
thé chap cao hon, vi vay diéu quan trong la ban phai thanh toan

hét cac khodn tin dung. Ba co quan tin dung chinh - Equifax®,
Experian® va TransUnion® - cung cap bdo cdo mién phi théng qua
AnnualCreditReport.com, kénh bdo cdo tin dung truc tuyén mién phi
duy nhat dugc luat lién bang cap phép.

Ki€m tra di€m tin dung FICO® cua ban

M6 hinh diém tin dung thuong dugc bén cho vay st dung nhat la nhiing
mo hinh do Cong ty Fair Isaac Corporation phat trién. Cac diém nay
thudng dugc goi la diém FICO. Diém FICO thé hién kha nang thanh toan
no cla ban. N6 gilp xac dinh cadc muc phi va diéu khodn cho khodn vay
cla ban va c6 thé dugc cai thién bang cach thuc hién céc thay déi tich
cuc, chdng han nhu thanh toén kip thdi cho chl no.

Giam khoan no cua ban

Ban cang mac it ng cang tét. Khoan ng thé tin dung va khoan vay ndng
cho thay ban dang s6ng vugt qua muc thu nhap clia minh. Mac du sé
hitu nha that thd vi, nhung cling dat dé. Thué tai san, tién trang tri, bao
tri va cai thién chi la mot vai trong s6 nhiéu chi phi di kem véi mot ngoi
nha riéng.

Bat dau tiét kiém

Mbi dé la ban cé thé dua vao khodn thanh todn gidam cho ngdi nha cla
minh sé& mang lai cho ban nhiéu lua chon tai chinh hon va gidm khoan
thé chap cla ban. Gidm bdt cac khoan chi tiéu vé b6 va mua hang xa xi
trong mot thoi gian. Ban sé ngac nhién khi thay tién tiét kiém clda ban
tang l1én nhanh chéng nhu thé nao.
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Trudc moét thang

Nghién cttu cac tuy chon vay
thé chap

Céac khoan vay thé chap cé thoi

han va diéu khoan khac nhau. Hay
nghién cGu that ky. Tim hi€u cac rui
ro lién quan dén cac loai khoan vay
khac nhau. Lam nhu vay sé dam
bado ban c6 thé da kha nang sd hitu
nha theo thai gian.

Nghién cttu cac chi phi khéng
luong truéc duoc

Cac chi phi khéng ludng trudc dugc
nhu |é phi ctia Hiép h6i Chu nha
(Homeowners Association, HOA) va
thay thé mai nha c6 thé anh hudng
dén tai khoan ngan hang cua ban.
Trudc khi xac dinh xem ban cé du
kha nang chi trd bao nhiéu, hay néi
chuyén véi ban bé va hang xém vé
cac chi phi khéng luong truéc duogc
lién quan dén quyén sé hiru nha &.
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Trudc moét thang

Giam muc su dung tin dung cua
ban

Diém FICO clia ban bi anh hudng
bdi cdc han muc tin dung hién cé
ma ban dang s& dung. Ngay ca khi
ban thanh toan toan b6 s6 du cla
minh moi thang, s6 du dugc phan
anh trén bang sao ké gan nhat cua
ban la co sd cho diém sé cua ban.
Duy tri s6 du dudi 30%.

Khéng mé hoac déng bat ky tai
khoan nao

Cho dén khi qua trinh thé vay chéap
hoan tat, trdnh ma hoac dong cac

han mdc tin dung. Khi ban sap bat
dau qua trinh mua nha, su én dinh
tai chinh la chia khda.




Trudc moét thang

H&ay than trong véi diéu tra tin dung

Mbi lan mét bén cho vay diéu tra bdo céo tin dung clia ban, téng s6 diém cla ban
sé gidm xudng mot chut. May man thay, céng thic cham di€m FICO tinh tat ca cac
diéu tra tin dung lién quan dén vay thé chap trong mot khodng thai gian nhat dinh.
Dé la ly do chinh ddng d€ ban mua sam bang cach vay thé chap trong mot khoang
thai gian tap trung.

Xem xét lai vay thé chap

Khong giong nhu viéc diéu tra bdo cdo tin dung, lam gidm mot chit diém s6 cla
ban, viéc kiém tra diém FICO khong cé anh hudng bat Igi dén diém tin dung va rat
hitu ich khi néi chuyén véi bén cho vay thé chap cta ban. G giai doan nay, ban
khéng can phai diéu tra bdo cdo tin dung ma la tim hi€u cac tuy chon ctdia minh.

Puoc tham dinh trudc hoac duoc phé duyét trudc cho vay thé chap

Viéc hdi du diéu kién trudc cho mét khoan vay thé chap cho ban biét ban cé thé
du khd nang chi trd bao nhiéu, nhung phé duyét trudc la cam két ciia bén cho vay
trong viéc cap cho ban mot khoan vay. Thu phé duyét trudc cho ngudi ban biét ban
la ngudi mua tiém nang hagp 1&, nhung khong bat budc ban phai sir dung mot bén
cho vay cu thé.

Nghién ctru cac khu phé va dai ly bat déng san

Dinh nghia vé mo6t khu pho tuyét voi khac nhau tuy theo tirng nguoi. Ban cé can &
gan noi lam viéc, truong hoc tét hoac cac tién nghi tuyét voi khong? Pay la diém
ma mot dai ly bat dong san cé thé la dong minh I6n nhat cla ban. D& tim m6ét dai
ly, hdy nho ban bé gidi thiéu va chi y dén céc bién hiéu Ban Nha trong khu pho cuia
ban. Ban ciling c6 thé truy cap céng cu tim ki€m National Association of REALTORS®
(Hiép hoi quéc gia REALTORS®) tai realtor.com/realestateagents.

Gilp ban hi€u muic kha nang chi tra Thiét 1ap cac cubdc hen dé€ ngudi mua
cUa ban va néu ban dang ban thi xem nha hodc mang ngudi mua tiém
ng6i nha clia ban dang gid bao nhiéu nang dén xem nha cla ban néu ban
Tiép can dich vu da danh s&ch (MLS) dang c6 gang ban nha

va nhiéu tai nguyén khac gitp ho xac Giai thich va x(r ly gidy to can thiét
dinh vi tri cac bat déng san cho ban dé dua ra dé nghi

Thu xép tai chinh Gilp thuong thao giao dich tot nhat

c6 thé cho giao dich mua hoac ban
cla ban



CAC KHOAN NGUOI MUA TRA

Sé hitu nha khong phai la phan duy nhat cta viéc mua
mot ngdi nha dat tién; qua trinh mua nha cling la moét
phan trong dé. Sau day la mét vai khodn phi ma ban
c6 thé du kién trd véi tu cach la nguoi mua:

Béo cdo ki€m tra ki€m soat dich hai

Phi ki€m tra (vi du: vat ly, mai nha va dia chat)

Phi bao hiém rai ro (ndm tdi dugc thanh todn trudc)

>
>
> Thué theo ty I&
>
>

Phi bdo hiém quyén s& hitu cho hgp déng bao hiém cla ngudi cho vay va tuy thudc vao thi
trudng cda ban, phi bdo hiém quyén sé hitu cho hgp dong cta chd sé hiru

A\

Phi ky quy (phan cta ngusi mua)

A4

Cac khoan phi chiing tu

HIEU VE BAO HIEM QUYEN SG HUU
Khi ban s& hitu mot ngbi nha, ban cé quyén sé h{ru
tai san dé. Quyén sé htu la giay chirng nhan xac
nhan quyén sé hitu cda ban doi véi tai san doé.

Bao hiém quyén sé hiru la mét phan quan
trong cla viéc sé hitu tai sadn béi vi né bao
hi€m cho cha sé& htu tai san khoi bat ky mai
de doa tiém &n nao déi vdi quyén sa hitu clta
ho. Khéng giéng nhu bdo hiém y té hoac bao
hiém 6 t6 la loai bdo hiém cho céc su kién cé
thé xay ra trong tuang lai, bdo hiém quyén sé
hitu bao vé ban khoi cac sai sét vé quyén sé
htu do cac su kién trong qua kh. Diéu cubi
clng ban muén la chat cha chd sé hiu trude
tuyén bd quyén sé h(ru mét tai sdn ma giady
x&c nhan quyén sad hitu clia ban cho biét rang
ban s hitu tai sdn d6. Bao hiém quyén sd hiru
la th(r bdo vé ban néu xay ra su kién nhu vay.
Trugc khi bat ky hop déng bao hiém quyén

s@ hiru nao dugc ban hanh, dai ly bdo hiém
quyén sd hitu sé xem xét h6 sg céng khai dé
xac dinh quyén sé hitu duoc luu hé so hién
tai, cling nhu bat ky quyén luu gilt, cam cé
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hodc cac van dé tiém &n khac cé thé anh
hudng dén viéc s& hitu khéng c6 bat ky rang
budc nao cla ban. Khi viéc nghién cu hoan
tat, dai ly bao hiém quyén sé hiru sé cung cap
mot bdo céo so bd nén ra cac van dé cta ho
sd c6 dnh hudng dén tai san dang dugc dé
cap, bao gébm moé ta phap ly vé tai san va so
do manh dat.

Bao hiém quyén s& hitru mang lai cho ban su
bdo vé. Néu quyén sa hitu dugc ching minh
la khong c6 bat ky rang budc nao nhu da bao
cdo, quyén sd h(ru nay sé bao tra cho ban
muc tén that téi da bang ménh gid cta hop
doéng. Tuy nhién, khéng giong nhu phi bdo
hi€m tai nan, dugc thanh todn hang thang
hoac c6 1€ la hang quy, phi bdo hiém quyén
s@ hiru chi dugc thanh todn moét 1an. Bé la
mot mdc gid nho dé ban yén tam.






Ban da chon dai ly bat ddng san va tim duoc mot ngoi nha
ma ban yéu thich. Bay gio qua trinh mua nha bat dau. Sau
day la téng quan vé cach qua trinh mua nha dién ra.

Dua ra Dé nghi

Dac biét la trong mét thi truong canh tranh, dé nghi cla ban can phai manh mé. Néi chuyén véi dai
ly bat dong san cla ban va quyét dinh ban san sang dé nghi nhimng gi. Trinh bay dé nghi véi mot
phan tién tra trudc (dugc goi la tién dat coc) dé thé hién rang ban da cam két.

Trinh bay Dé nghi

Dai ly bat dong san cla ban sé trinh bay dé nghi ctia ban cho ngugi ban va dai ly cia ngugoi ban.
Ngudi ban sé chap nhan, tir ch6i hodc mac ca, tai thoi diém dé ban c6 thé chdp nhan hoac dé xuat
mot phuong an thay thé.

Pat Khodn tién bat coc Cua ban vao Ky quy voi mot bai ly Bao
hi€m Quyén s& hitu, chang han nhu Stewart Title

Khi dé nghi cGia ban da dugc chap nhan va ban c6 hop dong mua nha, dai ly cta ban sé mé moét

tai khodn ky quy véi Stewart Title va gui tién dat coc cha ban vao dé. Ky quy la mot khoan dat coc

- n6 c6 thé la mot chiing thu, trai phi€u, tién hoac mot phan tai san - dugc moét bén thi ba khach
quan gilr lai, chang han nhu Stewart Title, cho dén khi cac diéu kién nhat dinh dugc dédp (ng va viéc
chuyén giao tai sdn cé thé xay ra. Cac chu thé trong giao dich - bén mua, bén ban va bén cho vay -
sé trinh bay cac diéu kién cta ho bang van ban va dua cho bén gilr ky quy.

Chon moét Nha cung cap Dich vu Vay thé chap

Sau khi ban ky quy, hdy quyét dinh vé nha cung cap dich vu vay thé chap (tdc la bén cho vay). Thu
phé duyét trudc clia ban khéng budc ban phai s& dung mot bén cho vay cu thé, vi vay diéu quan
trong la ban phai tim moét bén phu hop véi tinh hinh tai chinh cla ban. Xin thu giéi thiéu, néi chuyén
véi ban bé va xem trén trang web cla Hiép hoi M6i gidi Vay thé chap Quéc gia (namb.org). Can
nhac sir dung mot nha moi gidi vay thé chap dé tao thuén Igi cho qua trinh nay.

bang ky Khoan vay cua Ban
Nop don dang ky khoan vay cla ban va tat ca cac tai liéu can thiét cho bén cho vay theo lua chon
cla ban, va cho dugc phé duyét.

Cho Qua Thai gian Du phong

Khodng thaoi gian tur IGc chap nhan dé nghi cliia ban dén khi ky hgp dong dugc goi la thai gian du
phong. Trong khodng thaoi gian nay va trudc ngay loai bo du phong, ban sé quyét dinh tién hanh
mua hoac rut khéi thda thuan va hay bé ky quy. Mét loat cac yéu t6, chang han nhu tuyén bé tiét
16 cla nguoi ban, bdo cdo so bd vé quyén sé hitu cla Stewart Title, ddnh gia tai sdn va chap thuan
khoan vay, sé anh hudng dén quyét dinh cta ban.
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Chon Nha cung cap Bao hiém cho Chu sé hitru nha

Sau khi hét thoi gian du phong va ban c6 hgp déng, ban sé chon mét cong ty bao hiém dé€ cung
cap bao hiém. Cung cap cho bén cho vay ban sao hop dong bao hiém va théng tin lién lac cla
dai ly trudc khi két thac ky quy.

Chuan bj Két thuc

Ban dang gan dén dich. Pay la Iic ma céng ty bdo hiém quyén sé& hiru phu hgp cé thé tac déng
tich cuc dén muic dé dé dang két thic giao dich cha ban. Dudi day la mot sé diéu can ghi nhg dé
dam bao ban két thic giao dich mot cach thoai mai:

Chi phi két thic - Chi phi két thic cé thé dugc chuyén khodn hodc giao dén Stewart Title. Néu
ban muén chuyén khoan, vui long cho chidng toi biét trudc khi két thic, truc ti€p hodc qua
dién thoai - kh6ng bao gi¢ gii qua email - d€ ching tbi c6 thé gilp thu xép.

NE&u ban muén giao tién, vui long xac nhan cac phuang thic thanh todn dugc chap nhan. Hay
nhé rang séc dugc chiing nhan hoac séc ngan hang can duoc giao dén Stewart Title kip thoi
dé thanh toan bu trir cho ngan hang phat hanh.

Xem xét tai liéu vay - Ban cé thé mudn xem lai cac tai liéu vay clia minh trudc khi két thic.
NEu vay, vui long yéu cau cong ty thé chap cla ban cung cédp cho chdng téi cac tai liéu trude
khi két thic d€ chiing t6i cé thé cung cap cho ban cac ban sao.

Céc tai liéu can thiét dé két thac giao dich - Trudc khi két thic giao dich, Stewart Title sé can
cac ban sao cula tat cd cac hda don can dugc thanh todn tir cac qua trinh két thic giao dich.
Héa don d6 cé thé bao gébm kiém tra, stra chira va cac muc dugc thuong luong khac. Ngoai ra,
dimg quén mang theo bat ky tai liéu nao khéc theo yéu cau clia hgp déng dé két thic giao
dich.

Nhan dang - Mang theo bang lai xe cGa ban hoac gidy t& tuy than cé anh do chinh pha cap
chinh thic khac dé két thdc giao dich. Ching t6i sé can xac minh danh tinh cda ban va sao
chép ho so cla ching toi.

Bao hiém cho cha sé hitu nha - Chdng toi sé can tén cla hang bao hiém cho chd sé hiru nha
cung tén va so dién thoai cla nguoi dai dién cla ban.

Gidy Uy quyén - Néu ban sé khong c6 mat dé ky cac van ban khi két thdc giao dich va ban cé
y dinh str dung gidy Uy quyén, mot van ban phap ly cho phép ai dé hanh déng thay mat ban,
ban phai cung cap gidy Uy quyén goc cho nhan vién két thic giao dich cla ban tai Stewart
Title. Diéu nay phai dugc lam tét trudc khi két thic giao dich d€ cé du thoi gian cho viéc phé
duyét va ghi chép tai liéu, cling nhu chd bén cho vay chép thuan gidy Gy quyén. Ching toi
cling sé can sé6 lién lac cta ban dé vao ngay két thic giao dich, chdng toi c6 thé xac minh
rang ban con séng va khée manh va khéng rut lai gidy Uy quyén.

Két thuc Giao dich va Don nha

Trong budc cudi cung cla qua trinh mua va ban nay, ban sé ky mét loat cac tai liéu két thic giao
dich tir bén cho vay va céng ty bdo hiém quyén sé hitu. Ngoai ra, cac khoan tién sé dugc phan
phat cho cac bén thich hgp sau khi hoan thanh cong viéc gidy to. Sau khi két thic, giao dich da
hoan tat. Stewart Title sé ghi lai chiing thu tai sdn cla ban tai van phong cla ngudi ghi h6 so cla
hat, va sau do6 hat sé gui lai ban g6c cho ban.
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Viéc chudn bi gitp qua trinh ban nha trd nén thuan
lgi va hiéu qua hon. Giéng nhu trong qua trinh mua
nha, mot dai ly bat dong sadn cé thé la mot tai san
|6n. Cac dai ly bat dong sdn c6 thé hudng dan ban
chuan bi nha cho ngudi mua tiém nang, dinh gia
nha cla ban dé ban va dam phan moét thda thuan
tot. Ho cling cé thé ho trg két thic giao dich. Hay
nhé thong bdo cho dai ly cla ban vé bat ky yéu cau
vé thoi gian nao ban cé thé cé déi véi viéc ban nha,
vi nhitng yéu cau nay c6 thé anh huéng dén muc gia
ban dat ra.

Tap trung vao An tuong Pau tién
Bat k& ban cé sir dung moét dai ly bat ddng san hay khong, ban sé mudn chuan bi nha
cla minh san sang cho nhirng ngudi mua tiém nang trudc khi rao ban trén thij trudng.
Thuc hién cac budc sau day c6 nghia la su khac biét gilra mot ngudi mua tiém nang di
vao trong va lai xe qua bang cach:

Tu budc qua ngdi nha va tu hoéi, “Minh c6 mua ng6i nha nay khéng?”

C6 gang loai bd cam xuc cua ban khoi phuong trinh va nhin vao ngéi nha moét cach

khéch quan.

Lap mét danh séch nhirng thir can sra chita hoac thay déi, nhung khéng thuc hién

nhitng thay ddi I6n sé tén nhiéu chi phi hon mdc ngudi mua sé phai tra.

U'u tién danh sach lién quan dén thai diém ngbi nha dugc rao ban trén thi

truong. (Cac du an yéu cau nhiéu nguén luc nhu nha thau, ngudi stra chira,

v.v. phai lam trudc).

Chuan bi thai gian biéu dé€ sra chira va thay doi, va bam sat tién d6.
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Ng6i nha ctda ban can phai san sang dé gidgi thiéu
moi lUc. Ngoai cac budc ban da thuc hién dé chuan
bi cho ngdi nha cla minh san sang rao ban trén thi
truong, sau day la mot s6 meo bo sung dé€ giup dam
bdo ngo6i nha cla ban tao an tugng tét nhat cé thé
khi gigi thiéu:

Gilr moi phong sach sé va gon gang, va don gon tat cad cac giuong.

Pat bat dia ban vao may rra bat, hoac rira va x€p gon trong bén rura.

Loai bdé mui thd cung, lam sach thdm va rém, don rac thudng xuyén va tranh nau
cac loai thuc pham cé mui manh.

Tao ra nhirng mui huong tuyét vai nhu huong hoa, nudc hoa va chat lam thom
khéng khi. Nuéng banh hodc banh quy la moét chién thuat thong minh khac.

DPE& nha ludn sang. Anh sang cai thién khdng khi ngdi nha.

Pam bdo nhiét dd thodi mai.

Don ban an dé tao bau khong khi gia dinh.

Thué dich vu vé sinh méi tuan mét lan dé gilr cho ngbi nha ludn trong tinh trang tét.
R&i khdi nha trong khi gidi thiéu dé ngudi mua cé thé thoai mai hdi dai ly bat dong
san nhirng cau héi thang than.

Tat dai phat thanh va tivi.

Khong dé vat nudi & 16i di.




Khi dai ly bat déng sdn cta ban goi dién va ndi rang mot
ngudi mua tiém nang dang trén dudng dén, day la danh
sach ki€m tra nhanh dé€ ddm bdo ban da san sang:

Phong ngu, Phong Sinh hoat va Khu An uéng Phong tam

0 Bat dén O DGi nudc nha vé sinh

0 MG rem 0 Lau bdéng d6 dac

0 Don giuong OO Treo khan tdm gon gang
(] Loai bd céac dé vat linh tinh khéi ban va san nha [ D6 réc

Bép [0 Lau sach cac ké

[0 Dat bat dia ban vao may ria bat Ngoai that

[0 D6 rac [0 Ddng clra nha xe

O Don dep va lau sach cac ké [0 Thu gom rac va vun ban trong san




Bay gio ngbi nha cua ban da
san sang dé rao ban trén thi
trudng, diéu quan trong la
phai cé gid dé ban bang hoac
gan bang gid chao ban cua
ban - va nhanh chdng. Nha
nén dugc dinh gia theo gia thi
truong. Mot dinh nghia chung
Ve gia thi trudong la “gid ma
moOt ngudi mua san sang, tu
nguyén thanh toan, & muic gia
ma mot nguoi ban tu nguyén
chap nhan”.

Dai ly bat dong san cua ban sé tién hanh phan tich
thi truong canh tranh (CMA) cho ng6i nha cla ban
dé xac dinh gia thi trudng ctia ngdi nha. CMA sé so
sanh ng6i nha cua ban véi cac ngdi nha khac trong
khu vuc vé dién tich theo foot vudng, tién nghi, diéu
kién va db tubi tuong doi. Ban cé thé mudn cung
cap moét danh sach céac lgi thé va tinh nang dac biét
cla ngbi nha minh cho dai ly bat dong san cua ban.
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Loi khuyén dé Thiét lap Gia
Dac biét néu ban khéng st dung dai ly bat déng
san, ban sé muén thu thap cang nhiéu thong tin
cang tot trudc khi an dinh gia.

Biét vé thi truong cta ban

M3y tinh truc tuyén va cac trang bat dong san
nhu zillow.com va trulia.com cé thé cung cap
thong tin vé nhitng ng6i nha dugc ban gan day
tuong duong véi ngdi nha cla ban, nhung khéng
gi bang kién th&c va chuyén mén thi trudng
cla mot dai ly bat ddng san khi néi dén viéc
tan dung t6i da ngdi nha clda ban. Ngoai viéc cé
dugc thong tin chuyén sau vé cac xu hudng gia
nha, théng ké tich thu nha va théng tin giam
gia, cac dai ly bat déng san c6 quyén ti€p can
cac tai nguyén thudng khéng cé san cho nguoi
ban riéng Ié.

Tim hiéu vé su canh tranh

Tim nha tuong tu nhu nha cla ban trong clng
mot khu vuc. Xem muc gid cha san pham va
thoi gian sdn pham dugc bén trén thi truong.
Néu nha da dugc rao ban trén thi truong mot
thoi gian, giad cé thé qua cao.

Can nhac viéc tim dich vu ki€m tra nha
chuyén nghiép

Diéu nay cé thé gilp ban khong bi anh hudng
badi bat ky chi phi sira ch(ra bat ngd nao sau khi
ngudi mua kiém tra. Viéc nay ciling lam cho ngoi
nha cta ban hap dan hon khi moi thr déu hoat
dong tot.

Linh hoat

Khéng nén qué gilr gid nha cla ban. Trong mét
khodng thai gian, néu khéng ban dugc nha, ban
c6 thé can phai diéu chinh gid cGia minh.




Ngoai tién dau tu vao viéc xay dung ngo6i nha clda ban, cé moét
s6 khoan phi va chi phi sé phat sinh trong qua trinh bén. Sau
day chi la moét vai trong sé nhiéu chi phi ma ban cé thé can
phai tra:

Hoa héng cho dai ly bat dong san (ca bén mua va bén ban)

Thué theo ty 1&, 1di suat, tién thué va chi phi HOA

Chi phi stra chira (dugc thuong lugng trong hgp déng)

Lé phi vay do bén cho vay cla bén mua yéu cau (vi du, cac khodn vay FHA va VA)

Phi bdo hiém quyén sé hitu cho hop dong bao hiém cta chd sé hitu (tuy thudc vao thi truong cta ban)

K& hoach bdo hanh nha & (néu dugc dam phan)

Phi ky quy (phan cta ngudi ban)

Céc khoan phi chiing ttr

Ngoai ra, ban sé can thanh todn cac khodn vay, cling nhu cac khoan tién luu gilr tai san hoac cac ban
ly lich tu phap déi véi tai san (trir khi ngudi mua nhan tra). Vi du bao gom tién 13i tich don, phi chuyén
nhugng va chuyén ti€p, va phi thanh toan tré.

Pam phan Kiém tra nha

Khi ban c6 moét dé nghi, ban da san sang dé bat Khi nguoi mua da dua ra dé nghi vé nha cua ban,
dau dam phan. Dai ly bat déng san cla ban c6 kinh  ngudi cho vay thudng sé yéu cau kiém tra tai san
nghiém trong dam phan va sé lam viéc chat ché mét cach chuyén nghiép. Thanh tra vién sé kiém

vGi ban va nguoi mua tiém nang dé gilp ban nha tra xem cac hé thong chung cla ngdi nha cé hoat
sat véi gid chao ban cla ban nhat co thé. dong binh thuong khong va bao cdo bat ky muc

nao can stra chita. Néu phat hién cé van dé I6n, dai
ly bat dong sadn cla ban sé gilp dam phan théng
qua ho.




Cé rat nhiéu diéu xay ra ti thoi diém
ngudi mua tim thay moét ngo6i nha dén
ngay no thudc vé ho. P& gilp ban hiéu
ré hon nhitng gi xay ra sau khi bién bdo
Ban nha duogc treo |én, hay xem xét bay
budc co ban cda viéc chuyén giao quyén
sd hitu dat.

TIEN DAT coc

HoPr DONG KY QUY (THOA THUAN KET THUC
GIAO DICH) BAT DAU QUA TRINH.

o [ ]

v—

o [ ]
Nghién ctu Quyén sd hru Kiém tra
Ban sao cla céc tai liéu (khao sat, ching Chu sé hitu hop phap, cac khodn
thu, xam pham, han ché&, danh gia, luu gilr no va cac han ché doi vai dat
tai san, di chidc, dan xép ly hon, v.v). dugc dugc xac minh.

thu thép tir cac ho so cong khai khac nhau.
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Xem xét cac théng tin vé thug,
danh gia, quyén luu gilr tai san, héa
don va cac thong tin khéng céng
khai khac.

Nhan vién ky quy giam sat viéc két thic giao
dich. Ngugi ban ky ching thu; ngusi mua ky
gidy xac nhan ng va vay thé chap méi. Khodn
vay cl dugc thanh toan hét; khoan vay mdi
duoc thiét lap. Cac hop dong cldia Chu sé hitu va
bén cho vay dugc ban hanh. Ngugi ban, dai ly
bat dong san, luat su, cong ty bdo hiém quyén
sé hru va nhirng ngudi khéc dugc thanh toan.

Chuan bi Tai liéu
Céc bi€éu mau duogc chudn bi cho
thoéa thuan.

Ghi lai cac Tai liéu
Phap ly
Céc tai liéu dugc ghi lai tai hat dé

thé hién viéc chuyén nhugng quyén
s& h{u.
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Khi ban da ban nha, ban van phai két thic giao dich. Nhiing
16i khuyén sau day sé giup qua trinh dién ra sudn sé:

Nhirng Nguoi gitt Thé chap Hién cé

Néu ban c6 quyén luu gilt hoac thé chap doi véi
tai sdn cla minh, vui long cung cap cho nhan vién
két thuc giao dich cla Stewart Title tén cla nhiing
ngudi gilr thé chap, cung véi dia chi va s6 dién
thoai cla ho. Ching t6i cling sé can sé khoan vay.

S6 An sinh Xa héi

Chidng toi sé can s6 An sinh Xa hoi cla tat ca chu
s@ hitu tai san cho muc dich bdo cdo thué. Ngoai
ra, bén cho vay cé thé yéu cau sé An sinh Xa hoi
doi véi thong tin trd no.

Khao sat Hién cé (néu Ap dung hoac San cé)
NEéu ngudi mua va ngudi ban da dong y s dung
khdo sat hién cé khi két thic giao dich, Stewart
Title phai xem xét khdo sat trudc khi két thic giao
dich va phai nhan dugc xac minh tU ngudi ban
rang chua cé cai thién nao k€& tlr ngay khao séat
dugc thuc hién.

Nhan dang

Pling quén mang theo bang lai xe hop 1é cha ban
hodc giay tg tuy than chinh thic cé anh do chinh
phu cép khac khi két thic giao dich.

Hiép hdéi Chu nha (Homeowners

Association, HOA)

N&u ban cé HOA bat budc, vui long cung cap cho
chilng t6i thong tin lién hé phlu hop dé ching téi co
thé lién hé véi ho dé€ nhan thu két thic giao dich.
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Théng tin Chuyén tién

Chlng toi sé rat vui dugc chuyén tién ban nha vao
tai khoan cda ban sau khi nhan duogc tién cho giao
dich. Vui long cung cap cho chuing toi thong tin
chuyén tién néu ban chon tuy chon nay. Cach an
toan nhat dé cung cap thong tin nay la truc tiép,
gua buu dién Hoa Ky hoac qua dién thoai. Khéng
bao gi¢ dugc cung cap théng tin chuyén tién qua
email.

Tai liéu

Trudc khi két thac giao dich, vui long cung cép cho
chlng toi tat ca cac hdéa don kiém tra, stra chita
hodc cdc muc khac sé dugc thanh toan sau khi két
thac giao dich. Bung quén mang theo ching chi
diét m6i (néu cd) va cac gidy to khac theo yéu cau
cla hop dong.

Giay Uy quyén

Néu ban sé khéng c6 mat dé ky cac van ban khi
két thuc giao dich va ban cé y dinh s& dung giay
ay quyén, mot van ban phap ly cho phép ai dé
hanh déng thay mat ban, ban phai cung cap giay
ay quyén gbc cho nhan vién két thic giao dich cua
ban tai Stewart Title. Diéu nay phai dugc lam tot
trudc khi két thic giao dich dé€ cé da thoi gian cho
viéc phé duyét va ghi chép tai liéu, cling nhu cho
bén cho vay chap thuan gidy Uy quyén. Chidng toi
cling sé can so lién lac cta ban dé vao ngay két
thac giao dich, ching to6i cé thé xac minh rang ban
con séng va khdée manh va khong rdt lai gidy ay
quyén.



LOl KHUYEN CHO VIEC
THUE BEN CHUYEN NHA

Viéc chuyén nha cé thé gay cang
thang, nhung ban cé thé lam cho
viéc nay tré nén dé dang hon bang
cach bat dau chuan bij tr s6Gm. Budc
dau tién la thué mot bén chuyén
nha. Dugi day la mot s6 meo dé
chon dung:
> Nhan thu gidi thiéu tir ban bé, cac trang web va té chirc f
danh gia truc tuyén nhu Better Business Bureau®. w

> Tim su can bang gilra chi phi thap nhat, kinh nghiém
nhiéu nhat va thiét bi phu hop.

> Yéu cau giam gia lién quan dén cac té chlrc ma ban cé
thé tham gia.

> Xac nhan théng tin cta bén chuyén nha. Viéc chuyén
nha phai dugc cap phép va cé giao kéo, va nhan vién
phai cé bdo hiém béi thuong cho nguoi lao déng.

> Yéu cau giay gidi thiéu.

> Nhan uéc tinh bang van ban.



LICH CHUYEN NHA

tuan Trudc khi
Chuyén nha

>

Néu ban dang s& dung mot bén chuyén
nha, hay tham khao céc Loi khuyén vé
Thué Bén chuyén nha & trang 22. Chon
bén chuyén nha cla ban va xac nhan
moi th& bang van ban.

Quyét dinh ban sé st dung bao nhiéu do
ndi that hién tai. Ban cé thé tiét kiém chi
phi chuyén nha bang céch loai bé nhiing
dé dac khéng mong mudn trudce khi
chuyén nha.

Xac dinh nhiing mén d6é khéng mong
muén nao sé dugc trao cho t6 chic tir

thién va nhitng mén dé nao sé duoc ban.

Diéu nay c6 thé gilp ban tiét kiém tién
khi chuyén nha va kiém thém tién.

tuan Trudc khi
Chuyén nha

>

Lam sach hoac stra chita dé dac, rem
clra hoac tham, néu can.

Ban cdc moén do khong dung nira.

BO tri luu trit, néu can.

Thuc hién dat phong khach san va viéc
di lai can thiét.

Xéc dinh xem ban ¢ can chuyén céc tai
khodn ngan hang dia phuong hay hay
cac khoan tién gui truc tiép khéng. Phéi
hop véi (cac) ngan hang cta ban.
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tuan Trudc khi
Chuyén nha

> NEu ban tu chuyén nha, hay xac dinh
ban sé can bao nhiéu hdp, sau dé xac
dinh kich thudc clia xe bang céch tinh
toan dién tich khaéi cta hop, céng vai
kich thudc cdia cadc dé ndi that 16n.

> NEu ban chuyén dén mot cdng dong
hoac thanh phd mdi, hay lay ban sao
hé so tir cdc nha cung cap dich vu nhu
bac si, nha si, luat su va cac cong ty
tién ich.

> S3ap xép dé chuyén hoc ba cua con ban.

tuan Trudc khi Chuyén nha

> Né&u bén chuyén nha khéng thuc hién déng géi, hay
bat dau thu gom vat liéu déng géi:

o Hop o Day budc bang nylon
o Mang boc béng khi o Hat x6p

o Gidy bao cl o Bang dinh déng goi

o BUt da danh dau o DAy thing

o Tam |6t dé nodi that o Kéo

o Nhan ty dan Ién o Dao da nang

> Bat dau déng goéi cdc mén dé ma ban sé khong
can trong khoang thai gian tur bay gi¢ dén Ilc ban
chuyén nha.

> Sap xép hly céc tién ich va dich vu tai nha ci
sau khi ban chuyén nha, va ddm bao ban mé dich
vu dién va nudc tai nha méi vao thai diém ban
chuyén dén.



tuan Trudc khi
Chuyén nha

> Thuc hién bat ky sap xép dac biét nao
dé€ van chuyén thi cung.

> Kiém tra va bao dudng xe cho chuyén
di néu ban di xa.

> Dién vao bi€u mau thay déi dia chi vdi
Dich vu Buu chinh Hoa Ky.

> GUi thong bao thay déi dia chi tGi ban
bé va gia dinh ban.

> Xem lai cac tai khodn truc tuyén va cap
nhat dia chi trong h6 so cta ban.

> Chuyén bat ky don thudc nao dén mot
nha thudc gan nha mdi clia ban va gui
trd lai sach thu vién.

> Sap xép mot ngudi trong tré vao ngay
chuyén nha néu ban cé con nho.

gay Chuyén nha

> L&y xe tai s6m néu ban dang
tu chuyén nha.

> Lap mét danh sdch moi mén dé va
hép dugc x&p l1én xe tai.

> Cung cap thong tin lién hé cha ban
cho bén chuyén nha.

> Poc cac diéu khoan va diéu kién
trong thoa thuén cta bén chuyén
nha trudc khi ky. Gilt thda thuan &
noi an toan cho dén khi cac mén dé
cla ban dugc giao, cac khoan phi
dugc thanh todn va moi khiéu nai
déu dugc giai quyét.

> Kiém tra d€ dam bao ngat két néi tat
ca cac thiét bj khi roi khoi nha ca.

> Kiém tra gdc mai va gara, va khéa
tat ca cac clra ra vao va cla sé.

n%éy Trudgce khi
Chuyén nha

> Xa tu lanh va tu dong.

> DEriéng nhiing vat c6 gié tri va tai

liéu phap ly can mang theo.

> Dong gbi quan 4o, d6 dung vé sinh
va cac dé dung can thiét khac trong

ngay dau tién ban chuyén nha.

> Yéu cau bén chuyén nha bat dau
déng goi.

> Sap x€p thanh todn cho tai x€ vao
ngay chuyén nha néu ban dang st
dung bén chuyén nha.

gay Chuyén do

> Kiém tra tat cd cac hép va moén do
khi d& khoi xe tai (néu cd).

> P3am bao cac tién ich dugc két noi va
cac khéa méi dugc lap.

> Hay san sang tra 10i cac cau héi,
thanh toan cho tai x&, giai quyét cac
van dé vao phdt cudi va kiém tra do
dac cula ban.
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BANG CHU GIAI THUAT NGU BAT DONG SAN

Tai liéu nay chi nham cung cép théng tin hitu ich cho ngudi mua va nguoi ban. Luat phap cta mdi
ti€éu bang c6 thé khac nhau. Vui long tham khao y kié€n luat su do ban chon dé biét théng tin cu

thé hoac tu van phap ly.

Bang kiém ké

Danh sach cadc moén d6 c6 trong tai san dé€ ban, thuong
bao gém d6 nbi that, dé dac va cdc mdn dé cé thé thao
roi khéc.

Bao cao Tin dung

B&o cdo néu chi tiét lich st tin dung clia nguoi ndp don
vay, dugc s dung béi ngudi cho vay dé xac dinh kha
nang thanh toan no.

Bao gom

Deén, rém cla, manh, quat tran, thiét bi diéu hoa khéng
khi, ctra luGi, may ria chén, may hat mui, bép 10, td c6
dinh, gian phai quan 4o hoac bat ky vat dung cé thé
théo roi nao khac ma nguoi ban da déng y sé dugc dua
vao ban.

Bao hi€ém Chu sé hitu nha

Bao vé tai san va dé dac trong truong hgp hu héng hoac
mat mat. Hau hét cac bén cho vay yéu cau bao hiém
phai & muc téi thi€u la sé tién cho vay hoac 80% gié tri
cai thién, tuy theo sé tién nao I6n hon.

Bao hi€ém Quyén sé hitu

Bao hiém quyén sd hitu bao vé chi sé hitu bat déng san
va bén cho vay khéi bat ky tén that hoac thiét hai nao
ho c6 thé gap phai do quyén luu gilr, can trd hoac thiéu
s6t trong quyén s@ hitu bat ddng san. Mi hop déng bao
hiém quyén s& hitu phai tuén theo céc diéu khoan, diéu
kién va ngoai 1é cu thé.

Bao hiém Thé chdp Tu nhan (Private Mortgage
Insurance, PMI)

Bao hi€m cho t6n that cta ngudi cho vay (ngudi cho thé
chdp) trong trudng hgp ngudi vay (ngudi thé chap) vé
no. PMI thudng can thiét déi véi cac khoan vay I6n hon.

Biéu méau Uéc tinh Khoan vay va Biéu méau Khai
bdo Két thic Giao dich

Theo Cuc Bdo vé Tai chinh Ngugi tiéu dung (CFPB), cac
biéu m&u nay nham muc dich gilip ngudi tiéu dung dua
ra cac quyét dinh sadng suét khi mua moét khodn vay thé
chap va trdnh nhirng bat ngo ton kém khi két thic giao
dich. Cac mau nay la bat budc trong hau hét cac giao
dich.
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Cac vat dung

Céc vat dung ca nhan cé thé di chuyén dugc

(vi du: quéan 4o, do ndi that), khac véi bat déng san (vi
du nhu dat dai, nha cta).

Caveat Emptor

Tiéng La-tinh c6 nghia la “Hay dé ngudi mua than
trong”. Diéu nay khién ngudi mua phai cé trach nhiém
tim hiéu k¥ va cam thay hai long trudc khi mua tai san.
Nhiéu ti€u bang da thong qua luat yéu cau nguoi ban
tié€t 16 bat ky sai sot hoac van dé nao vai tai san dang
duoc ban.

Chiét khau Khoan vay (hoac Pi€ém Chiét khau)
Chiét khau khoan vay la mét hinh thiec 1i tra trudc.

Mot di€ém bang 1% t6ng s6 tién vay. Bang cach tinh
diém cla ngudi vay, ngudi cho vay lam tang hiéu qua
Igi nhuan cta khodn vay trén muc 13i suat da néu. Bén
vay cé thé dé nghi tra cho bén cho vay diém nhu la moét
phuong thirc d&€ gidm mc 1&i suat déi véi khoan vay, do
dé c6 duoc khoan thanh todn hang thang thap hon dé
déi 18y khoan thanh todn trudc nay. D6i véi moi diém da
mua, |di suat vay thudng giam 0,125%, nhung hay kiém
tra vGi bén cho vay cla ban dé€ biét mdc giam cu thé.

Chinh sach Quyén sé hitu cua Chu sé hitu
Pam bao rang ngudi mua cé quyén sé hitu tai san, tuan
theo céc diéu khoan hop dong.

Chuén bi Tai liéu
M6t khodn phi cta luat su dé chudn bi cac tai liéu phap
ly cho mét giao dich.

Cuc Bao vé Tai chinh Nguéi tiéu dung (CFPB)
MOt co quan chinh pha doc 1ap chiu trdch nhiém bao vé
ngudi tiéu dung trong linh vuc tai chinh.

Pau tu

Viéc mua mdt tai san, chang han nhu bat déng san, véi
muc tiéu tao ra thu nhap, bao gébm ca 1ai vé vén, khi
ban lai tai san.

Pé nghi Mua

Mot thda thuén phap ly chinh thic dé nghi mét muc gia
cu thé cho mot tai san cu thé. Pé nghi cé thé chac chan
(khéng kém theo diéu kién) hoac cé diéu kién (ap dung
mot s6 diéu kién).



Dich vu DPang ké Bat déng san (Multiple Listing
Service, MLS)

Hé théng cung cap bat dong san théng qua nhiéu dai ly
bat déng san.

Gia tri Tham dinh
Udc tinh gid tri cha tai sdn dugc cung cdp nhu la mot
khodn bdo ddm cho mét khodn vay mua nha.

Giao keo

MOt 16i hira hoac théa thuan trong mét hgp dong bang
van ban hodc chiing thu bat dong san xac dinh céc diéu
kién hoac hanh dong cu thé lién quan dén bat dong san.

Giay Uy quyén (Power of Attorney, POA)
M6t van ban Gy quyén cho phép mot nguoi hanh dong
thay mat cho mét ngudi khac.

Han ché

Nhimg han ché nay gi¢i han cach ma tai san cé thé dugc
sr dung hoac stra d6i va dugc lap thanh (hodc dugc dé
cap dén trong) chidng thu tai sdn. Nhiing han ché nay
thuong dugc thi hanh béi nha phat trién hoac nha xay
dung, khu dan cu hoac hiép hoi chl nha. Bén cho vay
thuong yéu cau ban sao c6 ching thuc cla cac han ché
chdng thu. Cac han ché thuong cé ngay cham dat, nhung
c6 thé dugc gia han.

Hoa héng

Phi phai trd cho céc dai ly bat dong san dé€ bén tai san
do cé nhan Uy quyén ban, thuong la ty I& phan tram gia
ban, mac du bén mua cé thé thuong lugng va thanh toan
khodn nay hoac chia ra gita cac bén. Théng thuong hoa
héng dugc chia bdi danh sach niém yét va dai ly bat
dong san cda ngudi mua.

Hoan thanh nghia vu

Thoi di€m ma ngudi vay phai hoan thanh nghia vu theo
hop déng déi véi chi ng vé khodn vay theo luat ti€u
bang.

Hop déng Ban nha
Van ban thoa thuan néu ré cac diéu khoan va diéu kién
ban tai san.

Hop déng bao hiém Quyén sé hitu cia Nguodi nhan
thé chap (hoac cua Bén Cho vay)

Hop dong bao hi€m quyén sé hitru ddm bao tinh hgp 1§,
kha nang thuc thi va uu tién quyén luu gilr ca nguoi cho
vay. Hgp déng bao hiém nay khéng bao vé chi sd hitu.

Khdo sat
Xac nhan kich thudéc 16 va xac dinh bat ky vi pham xam
pham hoac han ché nao.

Khau trir dan

M6t k€ hoach thanh todn cho phép ngudi vay tra dan
khodn ng théng qua cac khoan thanh toan tién goc va
tién 1ai hang thang bang nhau.

Khoan Ky quy

Céac khoan tién da dugc thanh todn cho dai ly ky quy dé
gilr lai cho dé&n khi xay ra mét su kién cu thé, chang han
nhu viéc hoan thanh viéc stra chita hoac thanh toan bao
hi€m va thué, sau dé khodn tién dé sé duoc tra cho cé
nhan dugc chi dinh. Sau khi két thic giao dich, nhiéu bén
cho vay sé yéu cau nguoi mua thuc hién cic khodn thanh
todn hang théng (ngoai tién goc va tién 1ai) d€ trang trai
cac chi phi nay.

Khoan vay Bac cau

M6t khodn vay ngan han, thudng vdéi 1ai sudt cao han
khoan vay thé chap dai han, dugc sit dung béi nhiing
ngudi vay da mua mot can nha trong khi chg bédn nha.
Cling c6 thé dé cap dén khoan vay phu thi hai.

Khoan vay chi Tra tién lai

Khoan vay chi phai tra tién 13i dinh ky va tién goc dugc

trd vao cudi thai han. Mot s6 khoan vay cé thé chi phai

tra tién 1ai trong mét khoang thai gian nhat dinh va sau
do yéu cau ca tién goc va lai phai dugc thanh toan theo
dot hang thang.

Kiém tra

Céc cudc ki€m tra dé xac dinh tinh trang cla tai san,
chang han nhu kiém tra viéc diét méi va cac cudc kiém
tra dé€ xem c6 can stra chira hay khéng trudc khi giai
ngan tién.

Lai suat
M6t khodn phi duoc tra dé vay tién.

Loai tru

Bat ky mén dé nao khéng dugc bao gébm trong giao dich
ban (vi du: ho bai trén mat dat hodc nha d€ dung cu lam
vudn). Nhitng diéu nay phai duoc thé hién trong hop
dong.

Ngay Pao han

Ngay cudi cung cla thoi han cla thoa thuan cho vay
mua nha. Khoan vay mua nha sau dé phai dugc thanh
toan day da, hoac hgp dong cho vay mua nha phai dugc
gia han hodac tai cap von.

Nghién citu Quyén sé hitu

Qua trinh kiém tra quyén sé hiru dat dé xac dinh cac diéu
khodn va diéu kién theo dé cong ty quyén sd hitu sé ban
hanh hop dong bao hiém quyén sd hiu.



BANG CHU GIAI THUAT NGU BAT DONG SAN

Ngueéi Péng St dung c6 Quyén Thua huéng

Ngudi déng st dung la hai hodc nhiéu ngudi nam gitr
phan tai san bang nhau. Néu mot chd sd hitu qua doi,
phan cla ngudi da mat sé dugc chuyén cho nhimng ngudi
con séng.

Phi Chuyén gia Bat déng san

Thudng dugc goi la tién hoa hong, s6 tién trd cho cac
chuyén gia bat déng san nhu la mét khodn thu lao cho
céac dich vu cla ho.

Phi Pang ky Vay
Phi trd cho bén cho vay tai thdi di€ém ndp don.
Sé tién thay d6i theo ngudi cho vay.

Phi Duy tri
Phi dinh ky cla hiép hdi chd nha nhu dugc quy dinh trong
cac han ché phan chia.

Phi H6 so
Do thu ky hat tinh phi d€ ghi lai cac tai liéu trong ho so
cobng khai.

Phi Khéi dau
Mot khodn phi ma ngudi vay tra cho nguoi cho vay dé
bat dau mot khoan vay mdi.

PITI

Ch{r viét tat cho tién géc, tién 1ai, thué va bao hiém, tat
ca déu c6 thé gbp chung véi nhau trong khoan thanh
toan thé chap hang thang cda ban.

Quyén luu giir

Mét yéu cau béi thudng ma mét ngudi dang nam gilr trén
tai san cta mot ngudi khac d€ bao ddm cho sé tién ng.
Céc yéu cau boi thuong dé cé thé bao gom céc nghia vu
khong dugc dap Ung, cac ban an, cac khoan thué chua
thanh toan, tai liéu va lao déng.

Su can tro

Quyén dia dich, quyén luu gilr hoac han ché khac doi
véi mot tai sdn lam can trd viéc st dung hoac chuyén
nhuong tai san doé.

Su xam pham

Khi mot cau tric 1an vao tai san cda ngudi khac va mot
hang rao hoac cau trdc khac dugc xay dung trén duong
phan chia gilra hai tai san.

Tham dinh

Panh gia cla chuyén gia vé chat lugng hoac gi tri clia
bat dong san tir mét ngay nhat dinh. Danh gid nay duoc
thuc hién cho muc dich cho vay tai chinh va c6 thé khéng
phan anh gia thi truong thuc té.
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Thanh toan

Hoan thanh giao dich ban khi sé du gid hop dong dugc
tra cho ngudi ban va nguoi mua c6 quyén sd hitu tai san
mot cach hop phap.

Thé chap (hoac Chiing thu Uy thac)

Mot thoa thuan phép ly cé chira cac diéu khodn va diéu
kién ctia bén cho vay trong dé chd sé hitu cam két quyén
sG hitu bat dong san ctia ho ddi véi bén cho vay nhu la
mot khodn bao ddm cho khodn vay dugc mo ta trong
mét gidy bao ng. (Trong mot gidy ng, nguoi nhan thé
chdp cho ngudi thé chap, la ngudi vay, vay tién). Thé
chap thuong dugc ghi lai trong hé so cla hat.

Thu Bao vé Két thuc giao dich (Closing Protection
Letter, CPL)

Mét 14 thu cha mot cong ty bao hiém quyén sa hitu,
thuong dugc trao cho moét ngudi cho vay dé thuc hién
moét hoac nhiéu lan két thic giao dich, ma béi thuong
cho ngudi cho vay daéi véi tén that gay ra do dai ly phat
hanh hop déng hoac nguoi Gy quyén dugc phé duyét
khéng tuan th cac hudng dan két thic giao dich bang
van ban cla ngugi cho vay, hoac déi véi mot so loai
hanh vi sai trai nhat dinh do dai ly phat hanh hgp dong
hodc ngudi Gy quyén dugc phé duyét thuc hién, néu viéc
khong thuc hién hoac hanh vi sai trai anh hudng dén
guyén sé hitu hoac vay thé chép.

Tién gui (hodc Tién dat coc)

Ty 1& phan tréam dugc dong y trén gid mua cla mot tai
san dugc dat trong ky quy nhu 1a bang ching vé y dinh
mua. C6 thé khéng dugc hoan lai dua trén cac diéu
khodn va diéu kién cla hgp déng. Thong thuong khoan
dat coc sé dugc trir vao gid mua khi thuc hién mua nha.

Trach nhiém phap ly
Khoan ng chua trad ctia ban hoac nhiing khoan ban con
no.

Tuy chon Mua

Thda thuan phéap ly trao cho ngudi mua quyén mua tai
san tai mot thoi diém va gid ca nhat dinh. Phi tuy chon,
thuong la ty 1& phan tram cla gia hoac s6 tién ¢6 dinh,
phai tra va cé thé bi mat néu ngusi mua khdng thuc hién
giao dich. Phi tuy chon c6 thé dugc hoan lai néu céc diéu
kién khéng dugc ddp ung.

Ty 1é Thué
Bén ban va bén mua chia cac loai thué bat déng san dua
trén thoi gian ma moi bén da sé hiru ngdi nha trong nam.



Uu dai Tam thoi

Pé nghi mua hodc ban theo mét sé diéu kién, chang
han nhu ngudi mua ban ngoi nha hién tai clia ho hoac
ngdi nha vuot qua viéc ki€m tra. Néu diéu kién khong
dugc dap Gng thi cac bén cé thé dong y tir bo diéu kién
hodac hop déng c6 thé cham d(t.

Vay thé chap Lai suat Cé dinh

Khoan vay c0 lai sudt khdng thé thay déi trong toan
b6 thoi han vay, thuang la khodng thai gian tir 15 dén
30 nam.

Vay thé chap Truyén théng

Khoan vay thé chap khéng dugc bao hi€m bai B6 Phat
trién Nha & va D6 thi Hoa Ky hoac dugc bao dam béi B
Cuu chién binh. Diéu nay tuy thudc vao cac diéu kién
do t6 chiic cho vay va cac quy ché cla tiéu bang thiét
lap. Lai suat vay thé chap ¢ thé thay déi theo cac t6
chiic khac nhau va gilra cac ti€u bang. (Cac ti€u bang
c6 cac gidi han 1ai suat khac nhau).

Vay thé chap véi Lai suat Cé thé Piéu chinh duoc
(ARM)

Khoan vay c6 |&i suat thay déi dinh ky dua trén chi s6
hién tai, nhu tin phi€u kho bac moét nam. Thong thuang,
cac ARM khéng thé thay déi nhiéu hon hai phan tram
diém mbi nam hoac sau di€m trén 1ai suat bat dau.
Ki€m tra cdn than muc 1ai suat cu thé cho bat ky loai
khoan vay thé chéap nao.

Vén chu sé hitu

Khoan chéch léch gitra gia thi truong cla tai san va bat
ky khodn vay nao chua thanh todn trén tai san. Néu gia
thi truong thap hon bat ky khoan vay chua thanh toan
nao, sé cé gia tri am.

Vén géc
S6 tién thuc té€ da dugc vay d€ mua mot tai san.

THONG TIN LIEN LAC QUAN TRONG

Pai ly Bat dong san

Tén:

Cong ty:

Dia chi:

Thanh phé:

Cong viéc:

Email:

Tiéu bang:

Dién thoai di dong:

MA ZIP:

Luu y:

Coéng Ty Bao hi€ém Quyén sé hiru va Ky quy

Tén:

Cong ty:

Dia chi:

Thanh phé:

Cong viéc:

Email:

Tiéu bang:
Dién thoai di dong:

MA ZIP:

Luu y:
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Dia chi

Gia ca

Vi tri

Kién trac Mat tién

Khu phé

San/Canh quan

Kich thudc L6

So d6 Mat bang

Phong ngu

Kich thuéc Phong

Phong tam

Phong hoc/Phong
lam viéc

Bép

Thiét bi

Nha kho

Nha dé xe

San/San trong

BE€ boi/B6n tam
néng

Hé théng sudi/AC

Thué

Trudng hoc

Tinh trang

S dung hiéu qua
nang lugng
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Dia chi

Gia ca

Vi tri

Kién trdc Mat tién

Khu pho

San/Canh quan

Kich thuéc L6

So d6 Mat bang

Phong ngu

Kich thuéc Phong

Phong tam

Phong hoc/Phong
lam viéc

Bép

Thiét bi

Nha kho

Nha dé xe

San/San trong

BE& boi/B6n tam
néng

Hé théng sudi/AC

Thué

Truong hoc

Tinh trang

S dung hiéu qua
nang lugng
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Mot ng6i nha sach sé va gon gang, toi da héa khéng gian sé ban nhanh haon va véi gia cao
hon. Hay nhé rang mot khodn dau tu nhd vé thai gian va tién bac cé thé lam cho ngdi nha
cla ban hdp dan hon nhiéu déi véi nguoi mua.

Ngoai that Toét Nhu ban dau

Viéc can Lam

Can nha c6 can son mdi khéng?

C6 nhin thady cac 16 héng va vét nit khéng?

Via hé, hién va san nha cé dugc quét don va G trong tinh trang tét khéng?

C6 hap dan khéng?

C6 can thay thé tdm ludi clra s6 va cla ra vao khong?

Phan trang tri nha c6 can stra chira hoac son khéng?

Mang va 6ng xa c6 an toan va sach sé khong?

Canh quan Toét Nhu ban dau

Viéc can Lam

Cay bui c6 dugc cat tia gon gang khéng?

Bai c6 c6 dugc bén phan khéng?

Hoa cé dugc trong khong?

Bai c6 c6 dugc cat va c6 ria khéng?

Bai c6 c6 bi lam cd khong?

Bép Toét Nhu ban dau

Viéc can Lam

C4c thiét bi c6 sach sé va hoat dong tét khéng?

TU c6 gon gang va trong tinh trang tét khéng?

Mat ban bép cé sach sé va gon gang khéng?

Gach c6 can cha ron lai khéng?

Bon rlra c6 can tay vét ban, stra chlra cac ndt v& hoac loai bd vét 6 khéng?

Voi nudéc ¢ bi ro ri khéng?

Lo nudng cé sach khbéng?

Bo danh Ilra khi c6 hoat dong binh thudng khéng? (Hay nhé d€ lai chia khda).

Phong tam Toét Nhu ban dau

Viéc can Lam

Voi nudéc ¢ bi ro ri khéng?

C6 can sla lai bén tdm khong?

Gach Iat nén nha tdm cé can cha ron méi khéng?

Clra phong tdm c6 sach khéng?

San nha cé trong tinh trang tét khéng?
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Mai Tot Nhu ban dau

Viéc can Lam

C6 bat ky rd ri hodc khu vuc nao khéng bang phang khéng?

Cé thiéu tdm Igp hodc ngoi khong?

Mai nha cé bat ky khu vuc nao khdong bang phang khéng?

Nha dé xe To6t Nhu ban dau

Viéc can Lam

San nha c6 bi nham chéan va bi 6 khéng?

Tat ca céc do6 dac cé dugc xEp chong I1én canh tudng dé t6i da héa khong gian
san nha khong?

B& md& clra nha dé xe c6 hoat dong chinh xac khong?

Nha dé xe cé ngan nap, gon gang va dugc chi€u sang tét khong?

Gac xép Toét Nhu ban dau

Viéc can Lam

Gac xép c6 ngan nap va sach sé khong?

Cau thang c6 trong tinh trang tot khong?

Cé dugc chiéu sang tét khong?

Cé bat ky dau hiéu clia codn trung hoac loai gam nham nao khong?

Tong thé Toét Nhu ban dau

Viéc can Lam

C6 thé loai bé cdc mén dé dé lam cho ngdi nha tréng 16n hon khong?

Tudng va dé gb c6 can son mdi khéng?

Tudng ¢6 16 hodc vét nit khong?

Gidy dan tuong c6 can thay thé khéng?

Ca hai mat cla clra s c6 sach khéng?

San nha c6 sach va dugc ddnh béng khong?

Cé vét 6 hoac hu hong nao do ro ri nuéc khéng?

Tham cé sach, phang va khéng cé vét ban khéng?

Manh che clra s6 c6 sach va hoat déng dling cach khéng?

Cac ban |é c6 tiéng kéu cé can tra dau khong?

Quat tran va 16 thong gié cé sach khéng?

Clra s6 c6 ma va déng dé dang khéng?

Can nha da duoc don sach sé chua?

C6 clra nao bi ket khong?

Tat ca cac khda c6 hoat déng ding cach va cé chia khda khéng?

Clra c6 dugc niém phong dung cach khéng?

Tat ca den cé hoat déng khoéng?
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